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INVESTITOR?

OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#

PROJEKTANTS

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

" Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

Ministarstvo prosvjete Crne Gore

Objekat socijalne zastite (djeciji vrti¢ i
jaslice)

UP br. 15 u zoni “B”, podzoni “4” u
skladu sa smjernicama Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Ulcinjsko polje” u
Ulcinju, Opstina Ulcinj

IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE
"M-ING INZENJERING" d.0.0. Podgorica
Bozo Miroti¢, dip.ing.arh.

Bozo Miroti¢, dip.ing.arh.

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju naslovna strana dijela

tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehni¢ke dokumentacije
6 Ime odgovornog lica u priviednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

SADRZAJ DOKUMENTACIJE UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE

Opsta dokumentacija
Ugovor izmedu investitora i projektanta
lzvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore
Licenca preduzeca - projektne organizacije
Licenca odgovornog projektanta
Polisa osiguranja od odgovornosti
RjeSenje o imenovanju ovlas¢enog inzenjera
Urbanisticko-tehnicki uslovi
Projektni zadatak

Tekstualna dokumentacija
Tehnicki opis:
Urbanisti¢ko-arhitektonski koncept
Prostorna organizacija i funkcionalne karakteristike rjeSenja

Konstrukcija

Materijali i oprema

Uredenije terena
Energetska efikasnost
Prostorni parametri

Numeri¢ka dokumentacija
Prikaz povrSina objekta

Graficka dokumentacija:
Geodetska podloga
Sira | uza situacija

Osnova suterena
Osnova prizemlja
Osnova sprata
Osnova krova
Presjeci 1-11i2-2
Fasade - sjeverna i isto¢na
Fasade - juzna i zapadna
Vizuelizacije
Fotografije makete



OPSTA DOKUMENTACIJA
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Podgorica, 7. 10. 2019. god.

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od
06.10.2017) i Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumetacije za gradenije objekta (“Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018). zakljuCuje se:

UGOVOR O IZRADI IDEJNOG RJESENJA

lzmedu:

+ Ministarstvo prosvjete Crne Gore, Podgorica, Ul. Vaka Burovi¢a, b.b. koga zastupa sekretar Omer
Mehmedovic (dalje: Naruéilac); i
* MING InZenjering d.o.o. Podgorica, koga zastupa BoZo Mirotic dipl.inz.arh. (dalje: Projektant);

| Predmet ugovora

Clan 1
Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narucioca izvrsi izradu tehnicke dokumentacije — idejno

rieSenje za izgradnju objekta socijalne zastite (djeciji vrtic) na urbanistickoj parceli br. 15 u zoni “B", podzoni
“4" u skladu sa smjemicama Detaljnog urbanistickog plana “Ulcinjsko polje” u Ulcinju, Opstina Ulcinj.

Clan 2

Projektant je obavezan da usluge navedene u ¢lanu 1 ovog ugovora, kome prethodi ponuda broj 1-10/19 od
4.10.2019. godine, izvrSi u svemu prema projektnom zadatku, prvonagradenom radu sa Konkursa za idejno
arhitektonsko rjesenje vrtica i jaslica u Ulcinju (Sifra prvonagradenog rada VVJU019)i urbanisticko-tehnickim
uslovima izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranije i odrZivi razvoj, Opstina Ulcinj, broj 05-266/6-
18 od 26.04.2018. godine, Pravilniku o blizim uslovima za osnivanje ustanova u oblasti obrazovanja i
vaspitanja (Sluzbeni list Crne Gore” br. 40 od 22. juna 2006. godine), Bazi projektnih rjeSenja za poboljSanje
efikasnosti i kvaliteta u izgradnji predskolskih objekata u Crnoj Gori dostavljenih od Evropske razvojne banke
- CEB, i vazecim pravilima iz oblasti pred$kolskog obrazovanija i vaspitanja

Il Cijena

Clan 3

Cijena projektantske usluge za izradu idejnog riesenja je 2500,00€ + PDV 21%, i istoj prethodi ponuda broj
1-10/19 od 4.10.2019. godine.

Narucilac je duZan da navedeni iznos iz stava 1 ovog Clana isplati na racun Projektanta u roku od 7 dana
nakon dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na dostavljeno idejno rjesenje, a po ispostavljenoj
fakturi.



lll Pravo povecanja cijene

Clan 4

Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredvidenih
projekata.

Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.

Clan 5

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u slucaju nastupanja vanrednih
dogadaja koji uticu na njenu visinu.

Vanredni dogadaiji su okolnosti koje se u vrijeme zakljuéenja ugovora nisu mogle predvidjeti, a Cije se
nastupanje nije moglo izbjeci, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 6
Ugovorme strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile po isteku
roka odredenog za ispunjenje njihnove obaveze, izuzev ako je za kasnjenje kriva druga ugovorna strana.

IV Ugovorni rokovi

Clan7
Projektant je duzan da Idejno rieSenje koje je predmet ovog ugovora preda u roku od 7 dana od dana
potpisivanja ovog ugovora.

Clan 8

Ukoliko Projektant ne zapocne izradu Idejnog rieSenja nakon potpisivanja ugovora, dobijanja projektnog
zadatka, urbanisticko-tehnickih uslova i ostalih relevantnih podataka | dokumentacije, Narugilac moze
raskinuti ovaj ugovor.

Ukoliko Narucilac nakon potpisivanja ugovora odustane od njegove realizacije, Projektant ima pravo na
naknadu Stete oznosu od 10% od ugovorene vrijednosti.

Clan 9

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada Idejno rieSenje nece biti izradena u ugovorenom roku, Narugilac
ima pravo da zatraZi od Projektanta da preuzme potrebne mjere kojima se obezbjeduje odgovarajuce
ubrzanje izrade Idejno riesenije.

Clan 10

Projektant nije duZan da posao obavi iskljucivo preko svojih radnika, nego isti moze povieritii drugim stru¢nim
licima.

Projektant odgovara Naruciocu za izvr$enje posla i kad posao obave lica koja nisu njegovi radnici, kao da ga
je sam izvrSio.

Clan 11

Projektant ima pravo da zahtjeva produzenje roka za izradu tehnicke dokumentacije u slu¢aju kada je zbog
promijenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Narugioca bio u tome sprijecen.

ProduZenje roka se odreduje prema trajanju smetnje, s tim &to se dodaje i potrebno vrijeme za ponovno
otpocinjanje izrade odgovarajucih djelova tehnicke dokumentacije.

V Obaveze projektanta

Clan 12

Projektant je obavezan da izradi Idejno riesenje, na nacin odreden ovim ugovorom, propisima nadleznih
organa i pravilima struke.

Ostale obaveze projektanta su:

+ da saglasno propisima i pravilima struke provjeri pravilnost tehnickih rieSenja | racunskih radnji u Idejnom
rieSenju koje je izradio i da iste ovijeri;

+ da ldejno riesenje opremi prema zahtjevima organa nadleznog za izdavanje saglasnosti - glavnog gradskog
arhitekte;

* da postupi po primjedbama glavnog gradskog arhitekte i organa koji daju odredene saglasnosti | odobrenja
u smislu kojih Idejno rjeSenje moraju biti uradeni.

+ da u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz ¢lana 1. ovog Ugovora u 1
(jednom) primjerku u analognoj formi i 1 (jednom) primjerku u digitalnoj formi.

Clan 13
Narucilac je duzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a trecem licu ih moze
ustupiti samo ako Projektant nije u moguénosti da ih izvrsi uopste ili blagovremeno.

VI Ugovorna kazna

Clan 14

Ako Projektant svojom krivicom ne izvr$i svoje ugovome obaveze u roku, duzan je platiti Naruciocu ugovornu
kaznu.

Ugovorna kazna iznosi 1% (promil) od ukupne vrijednosti ugovorenih radova na izradi Idejnog riesenja, za
svaki dan zakasnjenja u izvrSenju obaveza, s tim $to ukupan iznos ovako odredene ugovorne kazne ne moze
da prede 10% od ukupne ugovorene cijene za izradu Idejnog rieSenja.

Clan 15

Ugovorna kazna se obracunava do dana primopredaje Idejnog rieSenja koji predstavijaju tehnicku cjelinu i
mogu se samostalno koristiti.

Zahtjev za ostvarivanje prava na ugovomu kaznu moze se istaci najkasnije do dana zavrsetka konacnog
obracuna.

Clan 16
Projektant se oslobada od pla¢anja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog ispunjenja doslo
zhog uzorka za koje nije odgovoran.

VIl Autorska i imovinska prava projektanta

Clan 17

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehnicku dokumentaciju, odnosno Idejno rieenje koje je
izradio na osnovu ovog ugovora.

Dokumentaciju iz stava 1 ovog &lana, Narugilac ne moze Koristiti bez dozvole Projektanta za izgradnju drugih
objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.



Clan 18

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskori§¢avanje dijela —
preradivanjem, umnozavanjem i obradivanjem projektne dokumentacije, odnosno Idejno riesenje, s tim $to
mu za svako iskori$¢avanje autorskog dijela pripada odgovarajuéa naknada.

Clan 19
Narucilac je obavezan da oznaci ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na izgradenom objektu i ne smije
da vrsi nikakve izmjene niti prepravke uradene projektne dokumentacije, odnosno idejnog riesenja.

VIIl Kvalitet dokumentacije

Clan 20

Idejno rjeSenje mora biti izradeno na nacin odreden ovim ugovorom, u skladu sa propisima i pravilima struke,
odnosno svim Zakonskim i podzakonskim aktima koji se odnose na ovu vrstu objekata.

Projektant je duzan da saglasno propisima i pravilima struke provjeri pravilnost tehnickih rie$enja i racunskih
radnji u izradenoj tehnickoj dokumentaciji, odnosno Idejno riesenje koje je izradio i da iste ovjeri.

Projektant je odgovoran za tehnicka riesenja koja se predvidaju u izradi Idejno riesenje.

Clan 21

Projektant je duZan da pruzi dokaze o fukcionalnosti objekta saglasno projektnom zadatku, kao i o kvalitetu
predvidenog materijala za ugradivanje opreme u izradenoj projektnoj dokumentaciji, $to ée detaljno objasniti
u tehnickom opisu i specifikaciji koris¢enih standarda ili prilaganjem atesta.

IX Odgovornost za nedostatke

Clan 22

Narucilac je duzan pregledati uradenu projektnu dokumentaciju, odnosno Idejno riesenje, odmah nakon
poziva Projektanta i o nadenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.

Posle pregleda i prijiema ugovorene dokumentacije, Projektant vise ne odgovara za nedostatke koji su se
mogli opaziti obicnim pregledom, sem za skrivene nedostatke.

Clan 23

Narugilac, kada uredno obavijesti Projektanta da uradena projektna dokumentacija ima neki nedostatak,
moze zahtjevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primjereni rok.

Narugilac ima pravo i na naknadu $tete u slu¢ajevima utvrdenim stavovima 11 2 ovog ¢lana.

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narugilac ¢e to uéiniti na teret Projektanta, pri ¢emu
se vr$i isplata iz zadrzanog dijela ugovorene cijene.

X Ostala prava i obaveze ugovornih strana

Clan 24

Za nosioca projektnog zadatka (odgovornog projektanta) sa strane Projektanta i saradnju sa Naruciocem,
odreduje se arh. BozZo Miroti¢ dipl.inZ.. Za ovlas¢enog predstavnika Narucioca za saradnju sa Projektantom,
odreduje se sekretar Omer Mehmedovic.

XI Rjesavanije eventualnih sporova

Clan 25
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, nadlezan je Opstinski sud
u Podgorici, koji ce rijesiti spor po postupku predvidenom za odlucivanje pred tom arbitrazom.

Clan 26
Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju po 2 (dva)
primjerka.

PROJEKTANT INVESTITOR
"M-ING INZENJERING" d.0.0. Podgorica Ministarstvo Prosvjete Crne Gore
Direktor: Sekretar:
BoZzo Mirotic,dipl.ing.arh Omer Mehmedovi¢




1ZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0462480/ 004 Datum promjene podataka: 14.01.2013
Mati¢ni broj 02711494

D.0.0. "M - ING-INZENJERING" ZA INZENJERING ,PROMET | USLUGE - PODGORICA
lzvrSene su sledece promjene: statuta,usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti

Datum zakljucivanja ugovora: 02.04.2008

Datum dono$enja Statuta: 02.04.2008 Datum izmjene Statuta: 14.01.2013
Adresa obavljanja djelatnosti:. BDURA SALAJA BR.13 Mjesto: PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DURA SALAJA BR.13 Sjediste: PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

X . ida ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaéi x strani mjesoviti
Upisani kapital: 1.00€
(Novéani 1.00, nenovéani .00)
Osnivagi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
BOZ0 MIROTIE-2708984210027 DURA SALAJA BR.13 PODGORICA
Udio:
Uloga:  Osnivag
Lica u drustvu
Ime i prezime: Adresa:
BoZo Mirotié¢ - 2708984210027 DURA SALAJA BR.13 PODGORICA

Izvr$ni direktor - ()

)

Ovlaséeni zastupnik - ()
Pojedinaéno- ()

lzdato  14.01.2013.god. vlaséeno lice
S unoyi¢
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3332/5

Podgorica, 25.10.2018. godine

»M ING INZENJERING « D.0O.0. Podgorica

Ivana Milutinovi¢a 15
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

oVIASS ‘NO"S’}.QZFéNO LICE
" Nikola Pbtrovic
\\\\ku
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3332/5

Podgorica, 25.10.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjievu »M ING INZENJERING« D.O.O.
Podgorica, za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova broj UPI 107/7-3332/2 od
09.07.2018.godine, na osnovu €lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE »M ING INZENJERING« D.O.O. Podgorica, LICENCA projektanta i
izvodaca radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3332/4 od 24.10.2018. godine, »M ING INZENJERING« D.O.O.
Podgorica, obratio se ovom ministarstvu za izmjenu licence projektanta i izvodaca radova, br.
UPI 107/7-3332/2 od 09.07.2018.godine, na nain §to ¢e se licenca ovlaséenog inzenjera br.
UP | 107/7-1047/2 od 18.05.2018.godine, po osnovu prestanka radnog odnosa, zamijeniti sa
licencom ovlag¢enog inzenjera br. UP | 107/7-2689/2 od 18.07.2018.godine.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu slede¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7 - 2689/2 od
18.07.2018.godine, kojim je Mirotic Bozu, diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- Ugovor o radu zakljucen izmedu poslodavca »M ING INZENJERING« D.0.0. Podgorica
i Miroti¢ Boza, br. 3/08 od 15.04.2018.godine;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0462480/4 od 15.04.2008.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
Clana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova. .

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

lanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inzenjera i licencu ovlaséenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, -a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 ta¢. 1i¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2689/2

Podgorica, 18.07.2018. godine

BOZO MIROTIC

Ivana Milutinovi¢a 15
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2689/2

Podgorica, 18.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu BoZa Mirotica,
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE BOZU MIROTICU, dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, LICENCA ovlaséenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2689/1 od 27.04.2018.godine, Bozo Miroti¢, dipl.inz.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inzenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore br. 41 od 20.09.2010. godine
(ovjerena fotokopija);

- Liste referenci izdate od strane »M Ing InZenjering« d.o.o., »Ing Invest« d.0.0.;

- Radna knijizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naginu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlagéenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladéenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da i je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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PRAVNA POUKA: Protiv ovog riegen 5
3 g rjesenja moze se i ; 5
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijemra:oil;?ca):;ltl WL spertizbin! kad Hpravmog

IV Proleterske brigade broj i
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-Fransiza (uceSce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu

osiguranja.
-Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

™\
i "\ Broj polise: 6-35481
ﬁ Zamjena polise: 32470
“M Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost
Sifra osiguranja 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica
H M Datum: 11.11.2019
osiguranje aum
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI
Ugovara¢ osiguranja: M-ING-INZENJERING, 81000 PODGORICA, DURA SALAJA BR.13
PIB:02711494
Osiguranik: M-ING-INZENJERING, 81000 PODGORICA, DURA SALAJA BR.13
PIB:02711494
Pocetak osiguranja:  14.11.2019 Prestanak osiguranja:  14.11.2020 Dospijece: 14.11
Tarifa i tarifna grupa: Xl Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 561,76
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznacene uslove.
i i i i Premija
Redpl Osiguravd 84 Suma osiguranja Qkupan I!mn za osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja €
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od opsSte odgovornosti S
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.223,88]
od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuée pokriée za uéinjenu profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu stetu klijentu ili tre¢im licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta .(Osiguranika).
Osigurana suma 100.000,00 EUR
,,,,,,,, Godisnji agregat steta 100.000,00 EUR <1 | SNSRI, SO
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0.00 489,55
zoimom limity . e TR , SN S
1.2 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 734,33 0,00 110,15
interesa e 1:
1.3 Popust za jednokratno pla¢anje premije 624,18 0,00 62,42
Ukupno: 561,76
PREMIJA OSIGURANJA 561,76
Porez: 42,98
Komercijalni popust: 84,26
UKUPNO ZA UPLATU: 520,48
NAPOMENA:

prouzrokovanu licima ,za $tetu na objektima i za fin ansijski gubitak u skladu sa Uslovima

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
Broj zap.2 , licencirani 1 .

Premija osiguranja 520,48 € obracunata za period od 14.11.2019 do 14.11.2020 placa se prema ispostavlienoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.

UNIQA nezivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: inffo@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me




Broj polise: 6-35481
Zamjena polise 32470
Vrsta osiguranja Opsta odgovornost
Sifra osiguranja 1301
Poslovna jedinica « Direkcija
Saradnicki broj 505112
Mjesto Podgorica

Datum 11.11.2019

Ugovaraé osiguranja:  M-ING-INZENJERING, 81000 PODGORICA, DURA SALAJA BR.13
PIB:02711494

Osiguranik: M-ING-INZENJERING, 81000 PODGORICA, DURA SALAJA BR.13
P1B:02711494

Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunskm i drugih gresaka saradnika

Saglasan/na sam da me O na adresu, e mail bozomirotic@t-comme, u cilu dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima au izvrsenja ug obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-og casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana kao dospij i obroka ne uplati premiju osiguranja
smatrace se da nije ni bilo Il te se polisa istekom perioda smatra Z bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtiieva naplatu premije osiguranja, obziom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovaraé osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
vrsiti obradu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovazna sa skeniranim pecatom i potpisom lica oviaséenih za potpisivanje u ime Osiguravaca na ovoj Polisi, i isti imajy_ dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruénog potpisa i originalncg
pecata. N
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Za Osnguravaca S nezvorno Za Ugovaraca

L‘)‘L OSICURANIE

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 064/17 od
06.10.2017), Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehniCke dokumetacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018.) i Statuta preduzeca ,M ING InZenjering* d.0.0. Podgorica donosim sljedece

RJESENJE O IMENOVANJU

Boza Miroti¢a, dipl. ing. arhitekture za ovlaS¢enog inZenjera koji rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cjelini
za OBJEKAT SOCIJALNE ZASTITE-DJECHI VRTIC | JASLICE, koji se nalazi na lokaciji UP br.15 u zoni ,B",
podzoni ,4“, DUP Ulcinjsko polje, Ulcinj ,investitora Ministarstvo prosvjete Crne Gore.

Podgorica, 8.10.2019. godine
IzvrSni direktor:

Bozo Miroti¢, dipl.ing.arh.




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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Crna Gora

PODGORICA

MINISTARSTVO PROSVJETE

Primljeno: 3 O\S\ ,?0/5

Org. jed. Broj Prilog Vrijedrost

s | 0231 SN 20|18

OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr..05-266/6-18
Ulcinj / Ulqin, 26.04. 2018. god.

MINISTARSTVO PROSVJETE

Podgorica
Ul. Vaka Puroviéa, b.b.

Dostav|jaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 05-266/6-18 od
26:0f1.201 8 vggdmg’za izradu tehni¢ke dokumentacije izgradnju objekta socijalne
zastite (djeciji vrti¢) na urbanisti¢koj parceli br. 15 u zoni ,,B“, podzoni ,,4“ u

sklgd_u sa smjernicama Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko polje" u
Ulcinju, Opstina Ulcinj

Sam. savjetnik | za urbgdizam,
Mehmet Tafica, .Wt ;

Dostravljeno:
(1’x Imenovanom
1 x Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
1 x U spise predmeta

1 x Arhivi

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1 Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko polje” u

Sekretarijat za prostorno planiranjq
i odrzivi razvoj Crna G
Sekretariati pér planifikim hapsinor I:lrl‘aali i ;l;a
1 dhe zhvillim té géndrueshém 2
“ OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr..05-266/6-18 KOMUNA E ULQINIT
Ulcinj / Ulgin, 26.04. 2018. god.
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10. 2017. god.),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (,Sllist CG* br.68/17 od 20.10.2017. god.),
2 | Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima (
,Sluzbeni list Crne Gore* , br. 24/101 33/14) i Detaljnog urbanisti¢kog plana "Ulcinjsko
polje" u Ulcinju donijetim Odlukom SO Ulcinj br.02-1475/8 -12 od 26.03.2012godine
r L(,,Sl.list CG* — opétinski propisi, br.15/12), na zahtjev Ministartvo prosvjete, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta socijalne zastite (djeciji vrti¢) na urbanisti¢koj parceli br. 15
4 |Y zoni ,B*, podzoni ,4“, koju Cine katstarske parcele br.30/61 i 30/547 KO

Ulcinju.

1]
(63}

PODNOSILAC ZAHTJEVA! i Ministartvo prosvjete - Podgorica

POSTOJECE STANJE

Katstarska parceleabr. 30/61 KO Ulcinjsko polie, koja formira urbanisti¢ku
parcelu br.15 u zoni B, podzoni ,4“, opisana kao drugo poljoprivredno zemljiste -
livade i na njoj ne postoji izgradeni objekat.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena planirang objekta na urbanistickoj parceli brpj 15, je:

§s- socijalna zastita (djeciji vrtic); graficki prilog ovih uslova prikazan je na
karti ,Karta namjena povrsina“.

Javni objekti i

Izgradnja objekata od javnog interesa predstavljace znacCajan aspekt ukupne
realizacije planiranog prostora, jer program predvida formiranje kompletnog gradskog
naselja za oko 8 110 stalnih stanovnika odnosno oko 19 790 korisnika u sezoni.

U sklopu DUP-a Ulcinjsko Polje predviden je prostor za izgradnju objekata za
obrazovanje (srednje $kole), objekata djeCije zastite i vjerskih objekata sa tacno
utvrdenim lokacijama, a $to se ostalih javnih objekata tice njihova izgradnja moguca je
u cijeloj zoni “A” i dijelom u zoni ‘B

Sto se objekata djecije zastite tice, prema planiranom broju stalnih stanovnika,
potrebno je obezbjediti prostor za oko 280 djece predSkolskog uzrasta, odnosno
prema standardu od 25 m2/djetetu, oko 0.7 ha, prostora za izgradnju obdanista.
Planom je predviden i lociran prostor na parcelama u viasniStvu opstine od oko 0.46
ha na dvije lokacije. J

2



7.2.

Pravila parcelacije

. U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafickom prilogu: Plan parcelacije.

Prqstor plana podjeljen je na zone, podzone i u okviru njih na urbanisticke
parcele koje su numerisane u svakoj podzoni.

'Plan_parcelaci.je dat je u skladu sa predlozenom saobradajnom matricom, a
dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise urbanistickih u skladu sa

programima eventualnih investitora, ali uz postovanje zadatih parametara i propisanih
koeficijenata.

Urbapi_stiéka parcela br. 15 u zoni ,,B*, podzoni ,,4*:
. Detaljplm urbanistikim planom ,Ulcinjsko polje* od katstarskih parcela br.30/61
i 30/547 sa lista nepokretnosti br.921 KO Ulcinjsko polje, 1/1 svojina Crne Gore, 1/1

raspolaganje Vliada Crne Gore, formirana je urbanisti¢ka parcela br.15, zone ,B“,
podzone ,4“ povrSine od 2.448,00m?2 .

Koordinate urbanisticke parcele date su u grafickom prilogu.

Kordinatne tacke urbanisticke parcele:
40. 6603016.37  4642840.22
41. 6603010.16  4642839.00
42. 6602984.06  4642800.59
43. 6603047.78  4642819.32
44. 6603049.02 4642813.06
45. 6603050.27  4642812.22
46. 6603024.24  4642773.55

Kordinatne tacke gradevinske linije:
A. 6602988.22  4642797.80
B. 6603014.01 4642835.78
C. 660304584  4642814.60
D. 6603020.09  4642776.34

_ Granicu parcele ka ulici formira uli¢na regulacija - ivica trotoara ili uliéni ivicnjak
ukoliko sa te strane nije predviden trotoar.

Prema Detaljnor:n urbanistickom planu ,Ulcinjsko polje*, u okviru urbanistiéke
pa!'gele pr:.__15 u zoni ,B“, podzoni ,4“ planirana je izgradnja objekta socijalne
zastite (djeciji vrtic) sa sledecim planskim pokazateljima:

Planski pokazatelji po zonama:

Oznaka Max. dozvoljena Indeks Indeks
namjene Namjena spratnost izgradenosti (li) Zauzetosti (1z)
__ZonaB
Ss socijalna zastita do P+2 0,40 0,15
(djediji vrtic)

wGradnjz.a podrumske etaze je dozvoliena prema potrebama investitora i nije
ogranicen broj podzemnih etaZza. U BRP nisu prikazane povrsine podzemnih etaza.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisticka parcela (broj) 15 u zoni ,,B*, podzoni ,,4“
ovrsina urbanistickih parcela ( m2) 2448,00

max indeks zauzetosti 0,15

max zauzetost parcela pod objektom (m2) 367,20

max indeks izgradjenosti 0,40

max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 979,20

max spratnost objekta do P+2

namjena socijalna zastita (djeciji vrti¢)

Indeks izgradenosti odnosi se na urbanisti¢ku parcelu.

Max. dozvoljeni koeficijent za parcele je max. koeficijent izgradenosti, dok se
spratnost reguli§e u odnosu na ovaj koeficijent zauzetosti pa moze biti i manja od max.
dozvoljene.

Gradnja podrumske etaze je dozvolijena prema potrebama investitora i nije
ogranicen broj podzemnih etaza.

Ukoliko podrumske etaze objekta sluze za obezbjedenje posebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unutar urbanisticke parcele i kao takve rasterecuju javne
povrsine istih sadrzaja njihove se povrSine ne racunaju u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obraGunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od
ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori) koje se obracunavaju
za indeks izgradenosti.

Spratnost objekta
Na urbanisticku parcelu br. 15 planom je definisana maksimalna spratnost do
P+2 (prizemlje i dva sprata).

Opsta pravila regulacije za kolektivne, stambeno poslovne i

posl. objekte (zone A, B i C)

- vertikalna regulacija — definisana je tabelarno maximaina spratnost po
zonama

- medusobna udaljenost objekata min 6.0m, odnosno polovina visine viseg
objekta (mereno do strehe), ukoliko boc¢ni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje

- za parcele uze od 15.0 m formirati objekte u nizu ili dvojne objekte tj. u zoni
slobodnostojecih objekata

- minimalno udaljenje objekta od mede (bocnih i zadnjih strana parcele) je
3.0m, u svim slucajevima kada bocni zidovi sadrze otvore za dnevno osvetljenje,
odnosno 1.5m ukoliko su na toj fasadi planirani samo otvori sa visokim parapetom (za
pomocne prostorije i stepenista)

- visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena.

- §to se vertikalne regulacije tice, ulaze u objekte planirati sa prizemne etaze
¢ija kota mora biti min 0.30m iznad kote nivelete javnog ili pristupnog puta, a max
0.80m iznad kote nivelete.

- ovo se ne odnosi samo na zonu “B1” uz bulevar ka Velikoj plazi, gde kota
prizemlja moze biti i na 0.05m iznad kote trotoara

- u sluajevima kada je u prizemnoj etazi objekta sadrzaj nestambene namjene
(poslovanije i servisi dnevnih potreba) uz bulevar ka Velikoj plazi, denivelacija u odnosy
na trotoar savladava se unutar objekta

Postavljanje objekata na parceli

Postavljanje objekata na parceli izvrSiti u skladu sa prilozenom saobra¢ajnom
matricom i tipovima objekata (definisanim kroz namjenu povrsina) a uz poStovanje
osnovnih parametara i koeficijenata datih za svaku zonu i podzonu.

Orijentacija objekata

Pri postavljanju objekata na teren teziti postizanju kvalitetne insolacije,
koriste¢i maksimalno postoje¢u morfologiju terena, uz uslov da se vecini objekata
obezbedi kolski prilaz, odnosno kolski prilaz parceli, i da se medusobnim rastojanjem
ne ugroze uslovi za kvalitetnu insolaciju objekta na susjednoj parceli.

Postojeci padovi terena i neopterecenost lokacije izgradenim objektima
pruzaju dobre uslove za ostvarivanje kvalitetnih vizura sa slobodnostojecim
objektima i objektima u prekinutim nizovima uz uklapanje u datu saobrac¢ajnu
matricu.

Krov objekta: Krovovi mogu biti dvovodni ili viSevodni sa pokrivacem
primjerenim podneblju i lokaciji.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim

objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 —
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Prilikom izgradnje ili postavljanja termoenergetskog bloka odnosno gasne
stanice (rezervoara sa zapaljivim te¢nostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih
potro$aca, tehnoloSkih procesa, agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog
kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu tehnicke dokumentacije - Idejnog
projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Misljenje na lokaciju (sa aspekta
definisanih zona opasnosti i bezbjednosti rastojanja), u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanja (Sllist CG", broj 26/10, 40/2011, i 48/2015), Praviljnikom o izgradniji
postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (Sl.list
SFRJ", broj 20/7i i23/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o
uskladi$tavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (Sl.list SFRJ", broj 24/71 i 26/71).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (Sl.list CG, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisne
mjere za$tite na radu u skladu sa teholoSkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju
na radu.

= parcelama

Regulacija i nivelacija sa osnovama za preparcelaciju

Grafickim prilogom na karti br.8. ,Parcelacija’, dati su elementi parcelacije i
preparcelacije.

Regulacija i nivelacija

Regulaciona linija na dijelu gdje se urbanistiCke parcele granic¢e sa javnom

povrsinom prikazana je koordinatnim tackama u grafickom prilogu na karti br.8.
.Parcelacija“.

Kordinatne tacke regulacione linije:

40. 6603016.37  4642840.22

41. 6603010.16  4642839.00

42. 6602984.06 4642800.59

43. 6603047.78  4642819.32

44. 6603049.02 4642813.06

45. 6603050.27  4642812.22

46. 6603024.24  4642773.55

Gabarit objekta definisan je datim tipovima gradnje i propisanim koeficijentima
za zonu i podzonu, a njegova dispozicija ¢e se definisati uz poStovanje gradjevinske
linije prema ulici i osnovnih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Vertikalna regulacija objekta data je u prilogu Urbanisticko tehnickih uslova,
graficki i tekstualno.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,Sl.list CG" br.23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina
predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu br.15 u zoni
»B*“, podzoni ,,4“. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

8 | KAO I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata projektovati u skladu sa seizmicko-geolodkim
karakteristikama lokacije koja inae pripada u podruéje povecane seizmicke
ugrozenosti (max 9o MKS) i uz maksimalno postovanje vazecih zakonskih propisa.

Pri projektovanju teziti formiranju sazetih i simetricnih osnova uz ravhomjeran
raspored krutosti i masa po visini objekta. Ne preporucuje se primjena Cistih skeletnih
armiranobetonskih sistema zbog male krutosti i velike horizontalne pomerljivosti, veé
panelnog sistema sa armirano betonskim platnima u najmanje 2 ortogonalna pravca
ili masivnog sistema gradnje.

Meduspratne tavanice raditi kao pune armiranobetonske ploce ili polumontazne
sa dodatom armaturom u plogi.

Za potrebe projektovanja (glavne i izvodacke projekte) izraditi
geomehanicke elaborate za objekte pojedinacéno ili grupno, koji ¢e definisati
inzinjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke karakteristike terena u skladu sa
propisima.

Seizmicke karakteristike

Seizmoloske karakteristike ukazuju na izrazito visok stepen seizmi€nosti ovog
prostora , IX° MKS .

Prema karti Podobnosti terena za gradnju iz GUP-a Ulcinj, ovaj prostor spada
u ,uslovno povoljne terene”.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda o klimatskim i
hidrometeoroloskim karateristikama u zoni predmetne lokacije. Pri projektovanju

9 USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne okoline

U skladu sa principima odrzivog razvoja kroz planiranje i smjernice za
sprovodenje plana treba respektovati osnovne mjere zastite Zivotne sredine i to:

- Zastita i unaprjedenje prirodne sredine,

- Zastita i unaprjedenje Covjekove okoline,

- Zastita od trustnih udara,

- Smjernice za primjenu principa energetske efikasnosti,

- Mjere zastite od elementarnih nepogoda.

Opsti cilj je podizanje ekoloskih kriterijuma na visi nivo, kako u pogledu kvaliteta
vazduha i zemljista, tako i o€uvanja prirodnih vrijednosti i prepoznatljivog identiteta prog
a sistem i praksa zaStite Zivotne sredine treba da se zasnivaju na principu preve
(sprecavanja) zagadivanja.

Akt o davanju ekoloSke saglasnosti na osnovu izvrSene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu sadrzi propisane mjere zastite Zivotne sredine.

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazec¢em Zakonu o Zivotnoj sredini
( Sluzbeni list Crne Gore br.48/08, od 11.08.2008.g), Zakonom o progcjeni uticaja na
zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonu
o strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl.list RCG br.80/05 od 28.12.2005.g),
kao i svim vazecim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

10 . USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i slobodne povrsine predSkolskih ustanova-vrti¢a

PovrSine namjenjene za izgradnju predskolskih ustanova nalaze se u zoni B.
Minimalna povrSina planirana za ozelenjavanje je 40% urb. parcele, 20% parterno
izgradjeno.

Za djecu predskolskog uzrasta - 3 do 7 g. - vrticki uzrast, normativ 5 m? po
djetetu i dozvoljeni su svi elementi igralista.

Za organizovanje ovog prostora predvidjeti :

- prostor za igru (tr€anje, igru loptom, staze). Zastor mora biti travnjak, zemlja

ili meki gradevinski materijali.




- prostor na kom se postavljaju sprave (sprave za ljuljanje, sprave za penjanje
i klizanje, sprave za balansiranje). Po pravilu treba izbjegavati sprave od
metala. PovrSina prostora gdje se postavljaju sprave zauzuma oko 250m?2.
Zastor gdje se postavljaju sprave moze biti travnjak, nabijena zemlja, meki
gradevinski materijali (tartan, tenisit itd.). Pored sprava predvidjet i
pjesScanik.
- prostor zive prirode. Ovaj prostor sluzi za odmor i stati¢ke igre. Ovaj prostor
mora biti njegovan, sa kompozicijom drveca koja obezbjeduje hlad.
Kod djecije ustanove gdje je zajedno organizovan vrti¢ i jaslice, ove povrsine
treba odvojiti. Za organizovanije jasli neophodno je predvidjeti:
- za djecu od 6-16 mjeseci predvidjeti terase vezane uz sobe za dnevni
boravak,
- za djecu od 16-24 mjeseca predvidjeti 3m? otvorenig prostora po djetetu.
Ovaj prostor treba da je ravan , vedi dio travnat dok 1/3 moZe biti od &vrstog
zastora (meki asfalt, drvo ili plo¢e). Po ivici tog zastora neophodno je
zasaditi nisko rastinje ili drvece,
- zadjecu od 2-3 godine predvidjeti 2-3m? po djetetu. 2/3 planiranog prostora
treba da je travnat, a 1/3 pod ¢vrstom podlogom (meki asfalt, drvo ili ploe).
Pri izboru biljnog materijala voditi rauna da one nisu otrovne i da nemaju
bodlje. Neophodno je da sprave za igru djece budu od prirodnih materijala sa
sertifikatom za upotrebu.

Slobodne zelene povrsine-najcesce se postavijaju obodom i imaju ulogu
izolacije samog kompleksa. Ovaj tampon mora biti dovoljno $irok sastavljen o lidéara i
Cetinara, odnosno od masiva u sva tri nivoa. Ove povrsine imju prije svega sanitarno
higijensku funkciju, smanjuju buku i aerozagadenje.

Pri izboru biljnog materijala voditi racuna da one nisu otrovne i da nemaju
bodlje.

Sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm.

Predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,hidrantsku mrezu i odrzavanje zelenih
povrsine.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti
i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrugju pokazale
dobre rezultate.

a/  Autohtona vegetacija: Salicetum albae—fragilis, Salicetum albae
mediterraneum, Viticetum agni—casti, Tamaricetum dalmaticae, Quercus ilex, Fraxinus
ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus
aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus
communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, itd.

b/ Alohtona vegetacija: Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus
sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia
indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,
Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp.,
Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Rezim zastite kulturne bastine
U zoni zahvata plana nijesu evidentirani objekti od zna&aja za kulturnu bastinu

Ulcinja, tako da $to se ovog aspekta tiée nema ograni¢enja u formiranju vizuelnog
identiteta prostora.

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Izgradnju objekata u javnoj upotrebi vrsiti na naéin kojim se licima smanjene
pokretljivosti obezbeduje nesmetan, pristup, kretanje boravak i rad.

Obezbjediti uslove za neometano kretanje ovih lica i na otvorenim prostorima,
planiranim ulicama, trotoarima, trgovima, platoima, javnim parkiralitima i u
dvoristima javnih objekata, bez arhitektonskih i ostalih barijera u prostoru na nagin
kako je to Zakonom i Posebnim propisima definisano. To podrazumijeva u prvom
redu izradu odgovarajuéih rampi na mjestima denivelacije u prostoru, obaranje
ivicnjaka na peSackim prelazima, projektovanje povr$ina za kretanje pje$aka bez
arhitektonskih barijera kao i uklanjanje postojecih barijera na gore navedenim
povrSinama za kretanje pjeSaka.

Projektovanje i izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata vrsiti na
nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti obezbeduje nesmeten pristup i kretanje
zajednickim prostorijama.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjenje pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG" br.64/17 od 06.10.2017. god.) i Pravilnikom o bliZzim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sl.list CG* br.48/13 i 44/15).

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Pojedinacna urbanisticka parcela moZe realizovati i u vie faza u skladu sa
programom investitora ali tako da se u svakoj fazi obezbedi potreban broj parking
mjesta i ostalih komplementarnih sadrzaja i da se izgradnja na pojedinagnoj

urbanistiCkoj parceli definiSe u skladu sa programskim odrednicama i koeficijentima
datim ovim planom.

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin prikljuenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu bi¢e
odredjen u ,uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije” — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
( Il dopunjeno izdanje),

- Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog
opterecenja,




- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

17:2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

20 |

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Uslove prikljuenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu
investitor ¢e pribavti od nadleznog JP ,Vodovod i kanalizacija* Ulcinj. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleZznog javnog preduzeca.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za TK instalacije poStovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore", broj
40/13),

- Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u
¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 41/15),
kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju eletronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se propisuju uslovi i
nacin zajednickog koriS¢enja eletronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje raspolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi;

18 .

. POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, ;
INZENJERSKO-GEOL OSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH)
PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH
ISPITIVANJA

U skladu sa ¢lanom 7 stav 1 tacka 18 Zakona o geolo$kim istrazivanjima (,,Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94 i 26/07 i (,Sllist CG", br.28/11 i 42/11) detaljna geoloSka
istrazivanja tla obavezno se vre prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata u kojima se skuplja vedéi broj lica (pozori§ne, bioskopske, sportske, izloZzbene
i slicne dvorane), fakulteta, instituta, Skola, predskolskih ustanova, bolnica, stadiona,
hotela, poslovnih i stambenih objekata povrsine preko 1000m? i objekata koji
imaju cetiri i viSe nadzemnih etaza, autobuskih i Zeljezni¢kih stanica. Prije izrade
tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 stav 1 tacka 18 Zakona, izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geolo$kih istrazivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

Oznaka urbanisticke
parcele

15 u zoni ,,B%, podzoni ,,4*

objekata

Povrsina urbanisticke 2448,00

parcele (m?)

Maksimalni indeks 0,15

zauzetosti

Max. PovrSina prizemlja 367,20

(m2)

Maksimalni indeks 0,40
| izgradenosti

Bruto gradevinska

povrSina objekata (max 979,20

BGP)

Maksimalna spratnost do P+2

Namjena

socijalna zastita (djeciji vrtic)

Maksimalna visinska
kota objekta

/

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Prostor za parkiranje vozila obezbjediti na urbanistickoj
parceli ili u podzemnim ili nadzemnim etazama objekata ili
posebnim objektima garaza.

Obezbjediti min. 1.1 parking mjesta po jednoj stambenoj-
apartmanskoj jedinici odnosno jedno na 70m? korisnog prostora
za poslovni-usluzni dio objekta.

Saobracajna matrica planirana je tako da se obezbjedi
kolski prilaz svim planiranim urbanistickim parcelama, uz
maksimalno postovanje postojece viasni¢ke strukture definisane
kroz katastarsku parcelaciju.

Smjernice za oblikovanje
i materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva
podrugja

Mjere za urbanisti¢ko-arhitektonsko

oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa postojeéim
prostornim oblicima, namjenom i sadrzajem objekata.

Likovno i oblikovno riesenje gradjevinskih struktura
mora da slijedi klimatske i druge endemske karakteristike
grada i da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i da se uskladi
sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom,
okolinom, i klimatskim uslovima.

Obrada povrSina partera mora odgovarati svojoj
namjeni. RazliCitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu
partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju
jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

U obradi partera narocito je vazno da se obezbijedi
nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani
da u klimatskim i drugim endemskim uslovima podneblja nadju
osnov svoje egzistencije.

Specificnost predmetnog prostora treba da &ini niz vrijedr
ambijenata, pri ¢emu su oblikovno-estetski kvaliteti objekata i
prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u jedinstveni ambijent zor

Materijalizacija objekata

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa
njihovom namjenom postujuci tradiciju gradenja a primjenjujudi
u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd.

10



U obradi uskladiti materijalizaciju partera sa obradom
samih objekata, a takode i obradu objekata u pojedinom
gradevinskom bloku-parceli.

Prilikom odabira materijala za obradu fasada voditi
racuna o ekoloskim principima gradnje uz odabir materijala koji
imaju dobra termoizolaciona svojstva radi ustede energije za
grijanje i vjetrenje objekata.

25

PRILOZI

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Kriterijumi za primjenu energetske efikasnosti

U cilju primjene energetske efikasnosti to jest
racionalne potroSnje energije treba primjenjivati kroz
projektovanje i gradnju objekata sljedece bitne elemente:

- Maksimalna primjena pasivne energije (energija sunca
i energija vode) kroz kvalitetnu insolaciju objekata,
konzervaciju spoljne i unutrasnje energije, primjenu
odgovarajuéih materijala itd.

- Aktivno koriséenje energije u korelaciji sa pasivnim
nacinom racionalizacije energije kroz primjenu principa
obnovljivosti energije, itd.

- U odabiru materijala za izgradnju i spoljnu obradu
objekata voditi racuna o principima ustede anergije kroz
primjenu savremenih tehnologija gradnje i odgovarajucih
materijala.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-

tehnickih uslova.

TehniCku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca
za oblast infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka

investitora.

Investitor je duZan da izradjenu tehni¢ku dokumentaciju u svemu u skladu sa ¢lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017. god.)
i Pravilnikom o nacinu vrSenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08 od
26.12.2008 god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa ¢lamon 92 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).

Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeéeg, odnosno
donoSenja novog planskog dokumenta.

1. Graficki prilozi iz
planskog dokumenta

2. Tehnicki uslovi u skladu
sa posebnim propisom

3. List nepokretnosti i
kopija katastarskog
plana

1. Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova su i
graficki prilozi iz Detaljnog urbanistickog plana "Ulcinjsko
polje" u Ulcinju u R=1/500 .

2. Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova je
rieSenje o utvrdivanju vodnih uslova, za izradu tehnicke
dokumentacije dobijeno od strane Sekretarijata za privredu i
ekonomski razvoj (akt br.08-181/18 od 19.04.2018. god.) i

2.1. S'hodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata(,Sl.list CG" br.64/17 od
06.10.2017. god.), u zaknskom utvrdenom roku od 10 dana
od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki
uslovi, sledeéih nadleznih organa:

- Dopisom broj 05-266/2-18 od 06.04.2018. godine,
postupajuéi u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, ovaj Sekretarijat je od JP
"Vodovod i kanalizacija" - Ulcinj, trazio izdavanje tehnickih
uslova za vodovod i kanalizaciju, za izgradnju objekta
socijalne zastite (djeciji vrti¢) na urbanistickoj parceli br. 15 u
zoni ,B*, podzoni ,4", br.05-266/2-18 od 06.04.2018.godine
sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca od
16.04.2018.godine.

- Dopisom broj 05-266/3-18 od 06.04.2018. godine,
postupajuci u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, ovaj Sekretarijat je od
Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta,
Opstine Ulcinj, trazio izdavanje saobracéajnih uslova, za
izgradnju objekta socijalne =zastite (djeciji wvrti€) na
urbanisti¢koj parceli br. 15 u zoni ,B“, podzoni ,4“.

- Dopisom broj 05-266/5-18 od 06.04.2018.. godine,
postupajuéi u smislu ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, ovaj Sekretarijat je od
Sekretarijat za komunalne djelatnosti i zastitu ambijenta,
Opétine Ulcinj, trazio mislienje o potrebi/nepotrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu, za izgradnju objekta socijalne
zastite (djeciji vrti€) na urbanistickoj parceli br. 15 u zoni ,B",
podzoni ,4".

DOSTAVLJENO:
1 x Podnosiocu zahtjeva,
21 . 1 x Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
1 X u spise predmeta i
1 x arhivi.
oo | OBRABIVAC URBANISTICO- * Sam. savjetnik | za urbapizam,
| TEHNICKIH USLOVA: Mehmet Taﬁca/inl,inﬁZtad.
{otpis7
23 | OVLASG ZBENO LICE: SERRE[IR,
i m ) Arh. Aleksandar Dabovi¢, dipl.ing.

S AN

24

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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Defaljni urbanisti¢ki plan ™ Ulcinj polje "
Karta br: 01 Geodetska Podloga sa granicoma zahvata
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinj polje "
Karta br: 05 Plan namena poivrSina
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NAMJENA POVRSINA

povrSine za stanovanje male gustine

A0 120 SANBYNIKAING 1. s wmee 6 s b mmmsnmss ins ass s amg e 30.14 ha
mjesovita NAaMJENA............ucciimeeiiiiieeeeeeeeeeeeennn, 30.36 ha
centralne djelatnosti............cccoooeeiiiiie 10.54 ha
(turisticki objekti visoke kategorije)

Skolstvo i socijalna zastita............c.ccccevieeiiiiinn. 2.42 ha
servisno - skladiSna zona...............ccoeevineee 9.36 ha
povrsine za vjerske objekte...............cccccoviiniinn. 0.62 ha
povrsine za pejzazno uredjenje...........cccccceeeeee... 1.80 ha

saobracajna infrastruktura i slobodne povrsine..... 22.99 ha

zona predvidena za urb. arh.
konkursno resenje

nadzemne garaze

benzinska pumpa

granica zahvata
granica zone

oznaka zone
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 07 Saobracaj,nivelacija,regulacija-sa izmjenorn
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta hr- N9 Perisazna arhitekhiira
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DUP "Ulcinjsko polje"
Karta br.10 vodovoda i kanalizacije
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 11 Atmosferska kanalizacija
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Detaljni urbanisti¢ki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 12 Energetika-postojece stanje
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 13 Elektroenergetika,planirano stanje
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ELEKTROENERGETIKA
planirano stanje
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br:14 Telekomunikacije-postojece
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TELEKOMUNIKACIJE
POSTOJECE

postojeci telekomunikacioni cvor
postojece telekomunikaciono okno

postojeca telekomunikaciona kanalizacija
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postojeci spoljasniji telekomunikacioni izvod
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Detaljni urbanisticki plan " Ulcinjsko polje "
Karta br: 15 Telekomunikacije-planirano
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TELEKOMUNIKACIJE
PLANIRANO

postojeci telekomunikacioni cvor
postojece telekomunikaciono okno
postojeca telekomunikaciona kanalizacija

postojeci spoljasnji telekomunikacioni izvod

planirano telekomunikaciono okno
planirana telekomunikaciona kanalizacija

broj planiranog telekomunikacionog okna

broj PVC cijevi pre¢nika 110mm u
planiranoj telekomunikacionoj kanalizaciji
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SEKRETARIJATU ZA PROSTORNO PLANIRANJE I ODRZIVI RAZVOJ
Ovdije

Postovani,

Shodno Vagem zahtjevu br:05-266/4-18 od 06.04.2018 godine, u prilogu akta dostavljamo
Vam RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, za investitora Ministarstvo prosvjete — Podgorica.

S postovanjem,




Crna Gora/ Malii Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
-Sekretarijat za privredu i
ekonomski razvoj
- Sekretariati per ekonomi
dhe zhvillim ekonomik
Br./Nr.08-181/18
Ulcinj/Ulqin,19.04.2018.god/vit

Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opstine Ulcinj, na osnovu ¢l.117 st.2 Zakona o
vodama (,,SLlist CG br:27/07, 32/11, 48/15%) i 18 i 22 Zakona o upravnom postupku(,,Sl.list CG

br:56/14, 20/15, 40/16, 37/17%) , rijeSavajuéi po zahtijevu Sekretarijata za prostorno planiranje i
odrzivi razvoj Opstine Ulcinj, donosi

RIJESENJE
O UTVRDPIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta socijalne zastite (djediji vrti€) na urbanistitkoj
parceli br.15, u zoni ,B“, koju &ine dijelovi katastarske parcele broj 30/61 i 30/547 KO
Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,,Ulcinjsko polje“, Opstina Ulcinj za
investitora Ministarstvo prosvjete — Podgorica.

Ispustanje otpadnih voda treba rijesiti u skladu sa tehni¢kim uslovima izdatih od JP “Vododvod i
kanalizacija* Ulcinj, odnosno planirati priklju¥enje na javni kanalizacioni sistem, prema
specifiénim potrebama korisnika i to pod sledeéim uslovima:

1.Kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u javnu kanalizaciju, mora biti u skladu
sa ¢lanom 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu Kkanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda .

2.Uredaje za kontrolu kvaliteta otpadne vode postaviti da se nesmetano moe obavljati
revizija i eventualna popravka objekta;

3.Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
pravilima i normativima vezanim za izgradnju uredaja za prikupljanje, preciScavanje, odvodenje
1ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent;

Investitor je duZan ovom organu nakon izrade tehnitke dokumentacije i revizije Glavnog
projekta podnijeti zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118 Zakona o vodama.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

ObrazloZenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine Ulcinj je u ime investitora
Ministarstvo prosvjete — Podgorica, podnijelo ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova
za regulisanje ispustanja otpadnih voda, broj zahtjeva 08-181/18 od 12.04.201 8.godine.

Uz zahtjev je priloZen:
-Nacrt Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, izdati od Sekretarijata za prostorno planiranje i odrZivi
razvoj. Predmet urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekta socijalne zadtite (djeciji vrti€) na urbanisti¢koj parceli br.15, u zoni ,B%, koju €ine
dijelovi katastarske parcele broj 30/61 i 30/547 KO Ulcinjsko polje, u zahvatu Detaljnog

urbanisti¢kog plana ,,Ulcinjsko polje“, Opstina Ulcinj za investitora Ministarstvo prosvijete —
Podgorica.

Shodno ¢lanovima 112 i 113 Zakona o vodama (,,SluZbeni list RCG*,broj 27/07, 32/11 i 48/ 15),
¢lanovima 7,9,12 i 13 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju ,na&inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjetaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(5»Sluzbeni list CG“,broj 45/08 ,9/10), rijeSeno je kao u dispozitivu.

Na osnovu naprijed navedenog rje$eno je kao u dispozitivu rjedenja.
Pravna pouka: Protiv ovog RjeSenja moZe se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u
roku od 15 dana od dana njegovog dostavljanja , a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dostaviti:

1. Sekretarijatu za
planiranje i odrZivi razvoj
2.Arhivi

V.D. SEKRETA

Mi Wgst
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Jo8-850.174172018 C RN A G ORA = Katastarska opitiina: ULCINJISKO POLIE

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ULCINJ

Broj: 956-1-80/2018

Datum: 29.03.2018.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
Parccle: 30/61, 30/547

KOPIJA PLANA

Rarmjera 1: 2500

PODRUCNA JEDINICA
ULCINIJ W
Broj: 108-956-1741/2018

Datum: 29.03.2018
KO: ULCINJISKO POLJE

4
5 . 5 5 . 643
Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br. S ‘ _000
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANIE 1 ODR2IVI RAZVOJ BR 956-1- Ego«
80/2018 OD 27 03 2018 GOD, ULCINJ, izdaje se —

LIST NEPOKRETNOSTI 921 - PREPIS

Podaci o parcelama
5 |l B Plan ) Potes ili Natin kori$¢enja Bon. " ,
Ry, Bodiiend zg:z{ie Skica | Datum UPISa|  yjica i(;uﬁnlilbroj Osnov sticanja Klasa | Povesina m?  prihod
30 61 9 10/10/2014 [POLJE Njiva 2. klase 2388 276.05
67 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
0 547 9 09/06/2015 [POLIJE cplodna zemljiSta o 0.00
67 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2448 276.05
Podaci o vlasniku ili nosiocu sovze
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Osnov prava Obim prava 70,546
6184000000307 SVOJINA CRNE GORE Svojina " 4
PODGORICA PODGORICA Podgorica J
6184000000308 VLADA CRNE GORE Raspolaganje i 20/58
PODGORICA PODGORICA Podgorica
4
| 642
. o s o 750
Ne postoje tereti i ograniCenja. Isoon
=%
Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
Caprié¢i Dzevdet
1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA “ —== Ovigrava
L §u}&’eeno lice:
y Obradig: > /,‘
Datum i vrijleme Stampe 29.03.2018. 09:14:52 i ;’,‘/'/ e = ?,%/\/\_7
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PROJEKTNI ZADATAK

Objekat: Djediji vrti¢ i jaslice

Lokacija: UP br.15 u zoni ,B*, podzoni ,4“, DUP Ulcinjsko polje, Ulcinj

Investitor: Ministarstvo prosvjete Crne Gore

Projektant: ~ M-ING InZenjering, d.0.0. Podgorica

1.

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Za potrebe investitora Ministarstvo prosviete Cme Gore, potrebno je na osnovu ovog zadatka izraditi Idejno
rieSenje diecijeq vrtiéa i jaslica, a u svemu prema:

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, izdatim od strane Opstine Ulcinj - Sekretarijat za prostorno
planiranje i odrzivi razvoj, broj 05-266/6-18 od 26.04.2018.godine,

Pravilniku o blizim uslovima za osnivanje ustanova u oblasti obrazovanja | vaspitanja (Sluzbeni list
Crne Gore” br. 40 od 22. juna 2006. godine),

Prvonagradenom radu na Konkursu za idejno arhitektonsko rje$enje vrtica i jaslica u Ulcinju, pod
Sifrom VJU019, autora: Ivan Joviéevié, DuSan Burovi¢ i Mina Gutovi¢;

Baze projektnih rieSenja za pobolj$anje efikasnosti i kvaliteta u izgradnji predSkolskih objekata u
Cmoj Gori dostavljenih od Evropske razvojne banke — CEB; i

Vazecim pravilima iz oblasti predSkolskog obrazovanja i vaspitanja.

2. URBANISTICKI PARAMETRI
Urbanisti¢ka parcela (broj) 15 u zoni B,podzona 4
Namjena socijalna zastita (djediji vrti€ i jaslice)
Povrsina urbanistiCke parcele (m2) 2448,00
Max indeks zauzetosti 0,15
Max zauzetost parcele pod objektom (m?2) 367,20
Max indeks izgradenosti 0,40
Max bruto izgradena povrsina (m2) 979,20
Max spratnost objekta do P+2
Gradevinske i regulacione linije, nivelacija u skladu sa grafi¢kim prilozima UTU-a
Krovovi dvovodni, viSevodni

3. LOKACIJA

Prema detaljnom urbanistickom planu ,Ulcinjsko polje®, u okviru urbanisticke parcele br.15 u zoni ,B",
podzoni ,4“, planirana je izgradnja objekta socijalne zastite. Lokacija je na ravnom terenu, pravilnog oblika,
sa definisanom $emom obodnih planiranih saobracajnica. Cine je katastarske parcele 30/61 i 30/547, KO
Ulcinjsko polje.

4. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE

Potrebno je obezbijediti visoku funkcionalnost i efikasnost dizajna objekta u eksterijeru i enterijeru, to treba
da ima prioritet u odnosu na estetiku. Objekat mora biti kompaktan kako bi se dobile najracionalnije
komunikacije sa naglaskom na dobrom kori§¢enju prostora.

S obzirom na dozvoljenu zauzetost parcele, te propise koji preporuéuju spratnost ove vrste objekata do
max. P+1, predlaze se preraspodjela dozvoliene bruto povrSine tako da se u prizemlju i na spratu, kao
najkvalitetnijim pozicijama, organizuju prostori za djecu, a ostali sadrZaji eventualno smjeste u suterenskoj
etazi.

Djeciji vrti¢ i jaslice treba projektovati kapaciteta za oko 124 djece. Prednost dati fleksibilnom rieSavanju
organizacije prostora. Objekat treba da ima zonu za djecu, zonu za osoblje i servisnu zonu.

A) Zonaza djecu:

= Radnu sobu za mlade jaslene grupe do 2 godine (12 korisnika) 2 kom (24djece)
= Radnu sobu za starije jaslene grupe od 2-3 godine (14 korisnika) 2 kom (28djece)

= Radnu sobu za mjeSovite grupe wvrtica od 3 do 6 godina 3kom (72djece)
(24 korisnika)
= Videnamjenski hol

U sklopu radnih soba za djecu, predvidjeti i odgovarajuce sanitarne ¢vorove.

B) Zona za osoblje (roditelje i ostali prate¢i sadrzaj):

= Kancelarija za upravu 2 kom
= Kancelarija za zaposlene i roditelje 1 kom
= Kancelarija za struénog saradnika za individualni rad sa djecom 1 kom
= Prostorija za trijazu (jaslice i vrti¢) 2 kom
= Prostorija za preventivnu zdravstvenu zastitu 1 kom



C) Servisna zona

= Prostor za ekonoma — magacionera
= Prostor za priruénu radionicu

= Centralna kuhinja po HACCP standardima za 400djece (dorudak, ru€ak, uzina). Kuhinja treba da
posjeduje poseban ekonomski ulaz, sa odvojenim ulazom za prijem i dopremanje namirica i
otpremanje otpadaka (pristupni plato za vozila za transport hrane)

= Centralni veSeraj za potrebe 400djece

= Kotlarnica (ili prostor za toplotnu pumpu)
= SpremiSte rekvizita i opreme
= Qstava inventara, eventualne druge pratece prostorije

= Qstava pribora i sredstava za ¢i$¢enje objekta

U objektu predvidjeti sve neophodne vertikalne i horizontalne komunikacije, vjetrobran, garderobe, ostave,
sanitarni ¢vor za osoblje.

Sve sadrzaje dimenzionisati u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima za osnivanje ustanova u oblasti
obrazovanja i vaspitanja SL RCG 40/06.

Objekat mora imati ulaz u jasleni blok, ulaz u blok vrti¢a, ekonomski i sluzbeni ulaz.

Objekat mora zadovoljavati uslove iz Pravilnika o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom CL CG 48/13 i 44/15.

41.  Materijalizacija

Objekat raditi od kvalitetnih i trajnih materijala, koji zadovoljavaju trazene norme za ovu vrstu sadrzaja, sa
posebnim akcentom na energetskoj efikasnosti i lakom odrzavanju. Prednost dati prirodnim materijalima.
Tema materijalizacije treba biti tretirana integralno sa temom oblikovanja projektovanih struktura.

4.2.  Pristup i parking

Projektovati kolski i ekonomski pristup objektu, a prema parametrima iz UTU-a uraditi i parking prostor.

4.3.  Uredenje terena

Kroz uredenje terena potrebno je predvidjeti optimalno rie$enje slobodnog prostora urbanisticke parcele, pri
¢emu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, igralidta, uredenje zelenih povrsina.

Planirati igrali$ta za razliCite starosne grupe za razvoj fizi¢kih, socijainih i kognitivnih sposobnosti. Fokus
usmieriti na povrsine koje djeca upotrebljavaju aktivno. Obratiti paZnju na pasivne elemente odrzive gradnje
(osuncanije, zasjentenost, materijali, orijentacija, detalji).

PredloZiti izbor spoljnjeg mobilijara. U skladu sa funkcijom i namjenom objekta, kroz uredenje terena
predvidjeti i odgovarajuéu hortikulturu, zelene povrsine, koje bi doprinijele estetskom i vizuelnom identitetu
lokacije. Zelenilo djeCije ustanove mora imati istaknuta dendrolodka svojstva, visinu prilagodenu uzrastu
djece, raznovrsnost listanja, cvjetanja i plodova, kao i mirisa. Vanjski prostori moraju biti ogradeni i sigurni, i
sadrzati osunéane i hladovite prostore za igru, odgovarajuce snabdjeveni pitkom vodom i vodom za igru.

Prilikom projektovanja voditi ra¢una o prilagodavanju sadrZaja licima sa posebnim potrebama, u skladu sa
vaze¢om zakonskom regulativom.

44. Pravnaregulativa
Prilikom izrade dokumentacije, potrebno je postovati sliedece propise:

- Pravilnik o blizim uslovima za osnivanje ustanova u oblasti obrazovanja i vaspitanja SL RCG
40/06;

- Pravilnik o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom CL CG 48/13 i 44/15;

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata SL CG 64/17/, 44/18 i 63/18;

- Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima 024/10 i 033/14;

- Smijernice arhitektonskog projektovanja centara za obrazovanje u ranom djetinjstvu.

Podgorica, oktobar 2019. »/  Investitor
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS

1. Urbanisticko-arhitektonski koncept

Lokacija za izgradnju buduceg vrti¢a je u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Ulcinjsko polje”. Rije€ je o, u najvecoj mjeri, neizgradenom prostoru
na istoku grada. U neposrednoj blizini lokacije nema izgradenih fizickih
struktura. Planski dokument predvida oko predmetne parcele prsten
dvosmjernih  saobracajnica sa sjeverne, istoCne i zapadne strane, i
izgradnju objekta mjeSovite namjene, spratnosti P+4, sa juzne strane
parcele.

U tako naznaCenom kontekstu autori povlace zgradu vrtica ka sjevernoj
gradevinskoj liniji, kako bi oslobodili Sto veci dio parcele za djeCije igraliste
na jugu, i “pobjegli” od sijenke planiranog objekta sa juzne strane parcele.

U zoni izmedu regulacione i gradevinske linije sa istocne strane parcele
planirana je rampa za ekonomski ulaz u podrum, sa zapadne strane
parcele parking prostor za roditelje i zaposlene, a sa sjeverne strane
proSirenje — pristupni trg preko kojeg se ulazi u objekat.

* Montenegro - Ulcinj 80

-

Ulazna dvoriSta na sjevero-istoku i sjevero-zapadu parcele predstavljaju
mjesto prelaska iz spoljasnjeg svijeta u unutrasnji svijet vrtica. U okviru
njih su projektovane “tube sa komunikacijama® na koje je polozen
dominanti oblikovni element kuce — bijeli kubus. Ka sjeveru — trgu su
orjentisane komunikacije, servisni prostori i visenamjenski hol, dok su
radne sobe za djecu orijentisane ka jugu, tj. ka djecijem igraliStu.



2. Prostorna organizacija i funkcionalne karakteristike rjeSenja

Vrti¢ je projektovan kao slobodnostojeci objekat spratnosti podrum, prizemlje i sprat (PO+P+1).

Na osnovu analize projektnog zadatka i neophodnih kvadratura, dobijenih na osnovu Pravilnika o blizim uslovima za
osnivanje ustanova u oblasti obrazovanja i vaspitanja (Sluzbeni list Crne Gore, br.40 od 22 juna 2006. godine)
izvrSena je sliedeca distribucija sadrzaja po etazama: na prizemlju su projektovane jaslice, na spratu vrti¢, dok su u
podrumu projektovane ekonomske prostorije i dio kancelarija za upravu. Ulaz u objekat je sa sjeverne strane, preko
dva ulazna dvorista. |z sjevero-zapadnog dvorista je predviden ulaz u jaslice, a iz sjevero-istotnog dvorista ulaz za
adminstraciju, i vrti¢ na spratu.

Prizemlje (kota 0,00) je izdignuto u odnosu na kotu terena za 0,50m. Visinska razlika izmedu kote terena i prizemlja
zgrade rijeSena je stepenistem i blagom rampom.

Na prizemlju su projektovani joS i ulazi za jaslice i administraciju sa prateCim vjetrobranima, preventivna
zdravstvena zastita, kancelarija za strunog saradnika za individualni rad sa djecom, toaleti, multifunkcionalni hol,
stepeniste i lift, 4 radne sobe za jaslicke grupe sa prate¢im garderobama, sanitarijama i trijazom - u svemu prema
Pravilniku o blizim uslovima za osnivanje ustanova u oblasti obrazovanja i vaspitanja (Sluzbeni list Crne Gore, br.40
od 22 juna 2006. Godine). Prostor za odlaganje kolica predviden je u sklopu hola, neposredno uz ulaz.

Radi boljeg funkcionisanja i veceg stepena fleksibilnosti predvidena je moguénost povezivanja radnih soba kliznim
pregradama. Visenamjenski hol predstavlja centralni motiv enterijera. Projektovan je kao fluidan, multifunkcionalni
prostor koji sluzi djeci za razli¢ite aktivnosti. U sklopu hola projektovane su i mobilne garderobe i trijaZe, u skladu sa
preporukama iz teksta BAZA PROJEKTNIH RJESENJA ZA POBOLJSANJE EFIKASNOSTI | KVALITETA U
IZGRADNJI PREDSKOLSKIH OBJEKATA U CRNOJ GORI (FIP 17456). Hol ima duplu spratnu visinu, tribine sa
toboganom i dodatno je osvjetljen preko 2 (dvije) krovne kupole (tipa Velux dim 100x100cm).

Iz radnih soba za jaslice omogucen je direktan izlaz u dvoriSte.

Sprat je projektovan na koti +3,50m. Na njemu je predviden ulaz za vrti¢ sa vjetrobranom, horizontalne i vertikalne
komunikacije, prostor za prijem roditelja, 3 radne sobe za vrtiCke grupe sa prateCim garderobama, sanitarijama i
trijazom. Predviden je i direktan izlaz iz vrti¢kih jedinica u dvoriSte, putem stepenista. Sanitarije su projektovane kao
zajednicke, za viSe mjeSovitih grupa, Sto dodatno pospjesuje socijalizaciju i interakciju izmedu djece.

Podrum je projektovan na koti -3,00m. Kolski pristup ekonomskom dvoriStu u podrumu je ostvaren putem rampe
nagiba 12%, koja se nadovezuje na dvosmjernu saobracajnicu sa istoCne strane parcele. Osim ekonomskog
dvoriSta u podrumu su projektovane i horizontalne i vertikalne komunikacije, dvije kancelarije za upravu, spremiste
rekvizita, ostava inventara, sredstva za CiS¢enje, radionica, garderobe i sanitarije za radnike i upravu, centralni
veSeraj, centralna kuhinja, ekonom, kotlarnica, dodatna tehniCka prostorija i manipulativni prostor za dostavna
vozila. Kancelarije za upravu i centralna kuhinja su prirodno osvijetljeni i ventilisani sa sjeverne strane preko dva
atrijuma. Kuhinja sa prate¢im prostorijama je projektovana u skladu sa HACCP standardima, i ista ima prirodno
osvjetljenje i ventilaciju. Centralni veSeraj je prirodno osvijetljen i ventilisan preko $ahta na sjeveru.

Krov je projektovan kao kosi, viSevodni nagiba 10%. Vizuelno je sakriven iza krovne atike. Zavrsni krovni pokrivac
je od krovnih sendvi¢ panela sa ispunom od poliuretana, debljine d=10cm.

Objekat u potpunosti zadovoljava pristup osobama smanjene pokretljivosti, u svemu prema Pravilniku o blizim
uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

3. Konstrukcija

Konstrukciju objekta ¢ine armirano betonski zidovi, stubovi i ploCe, povezani u jednu konstruktivnu cjelinu.

U popre¢nom smjeru armiranobetonski zidovi su postavljeni na razmacima od 510cm, 620cm i 540 c¢cm, dok su u
poduznom smjeru armirano-betonski zidovi postavljeni na razmacima 220cm, 430cm i 500cm. Debljina armirano-
betonskih zidova je 20cm. U odnosu na funkcionalnu organizaciju zgrade, na pojedinim mjestima, projektovani su i
noseci pregradni zidovi debljine 20cm koji doprinose ukupnoj statickoj stabilnosti objekta. Osim toga, staticka
stabilnost zgrade dodatno je osigurana poduznim i popre¢nim armiranobetonskim gredama, koje preko zidova
prenose opterecenje na temelje zgrade.

Podrumljenje je izvrSeno u dubini 2,50m. Dubina temelja varira od temeljne plo€e za kanal lifta, temeljne ploce
podruma zgrade odnosno od temeljne ploCe za dio prizemlja zgrade. Zbog sloZenih geomehanickih karakteristika
tla, detaljno dimenzionisanje, proraCun i usvajanje profila karakteristicnih elemenata predmet je glavnog projekta
konstrukcije.

4. Materijali i oprema

Fasadni zidovi na prizemlju su radeni kao klasi¢na kontaktna fasada tipa demit, sa debljinom termoizolacije 10cm i
zavrsnom odradom bavalitom u boji RAL 9007, dok su ogradni zidovi na prizemlju izradeni od pigmentiranog betona
roze boje. Fasadni prozori i vrata na prizemlju radeni su od u boji fasade RAL 9007. Fasadni zidovi na spratu su
takode radeni kao demit fasada sa debljinom termoizolacije 10cm i zavrSnom obradom bavalitom u bijeloj boji.
Fasadna bravarija - prozori i vrata na spratu, predvideni su u antraciti boji. Zastakljene povrSine radnih soba na
spratu imaju predvidene sisteme vanjskih zaluzina, u boji bravarije, kojima se sobe $tite od prekomjerenog upada
suncevih zraka. Kruzne perforacije na ulaznoj fasadi vizuelno odvajaju ulaze za vrti¢ i jaslice, i iste su pre¢nika
R=30cm. Izraduju se jednostavno postavljanjem PVC cijevi pre¢nika 30cm u oplati prilikom betoniranja ili zidanja
zida. Eventualna zastita od ptica vrSi se postavljanjem Siljaka za ptice u donjoj zoni rupa, Cime se garantuje
odrzavanije higijenskih uslova ispod planiranih perforacija.

Stepeniste koje povezuje vrticke jedinice sa dvoriStem predstavlja didakticki element, sa toboganom i perforiranim
brojevima u ogradi $to skupa poziva na igru i uenje. Ograda je radena od punog drveta debljine d=4cm bojenog u
Zutoj boji.



Materijali i oprema unutradnjih prostorija su projektovani u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima za osnivanje
ustanova u oblasti obrazovanja i vaspitanja (Sluzbeni list Crne Gore, br.40 od 22 juna 2006. Godine) i Smjernicama
arhitektonskog projektovanja centara za obrazovanje u ranom djetinjstvu. Tribine, tobogan i stepenice u
viSenamjenskom holu zavrsno su obloZene od drveta bojenog u zutoj boji.

U sanitarijama i ekonomskim prostorijama predvideni su podovi od keramickih ploCica adekvatne protivkliznosti. U
ostalim prostorijama je predviden homogeni vinil pod, u svakoj sobi razliCite boje. Zidovi i tavanice su zavr$no
malterisani, gletovani i bojeni svijetlim tonovima. Plafoni su projektovani kao spusteni, i u njima je planiran
horizontalni razvod svih neophodnih instalacija u objektu.

5. Uredenje terena

Ograda je radena od kutijastih profila na rastojanju od 100cm i mrezom sa sithom perforacijom ili sitnim razmakom
izmedu okana - tipa Chelsea ili Soho (fotografije u prilogu). Ograda je planirana do visine bo¢nih zidova, sa razlikom
$to se na istoku, zapadu i jugu ograda montira na zidu-cokli, dok na sjeveru nema zida-cokle ve¢ se ograda montira
do kote poda i ista predstavija ulazne kapije za jaslice i vric.
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Pristupni trg je poplo€an kamenim plo¢ama sive boje u smaknutom slogu. Klupa za sjedjenje na trgu je linijski
rijeSena, kao jedinstveni element sa korpama za smece i parkingom za bicikla. Projektovana je od natur betona sa
drvenim elementima za sjedjenje. Klupa sluzi i kao fiziCka barijera izmedu trga i sjeverne saobracajnice. U okviru
nje predvidena su i 4 stabla koja dodatno izoluju ulaznu fasadu objekta.

Ekonomsko dvoriste je ogradeno od vanjskog prostora za boravak djece.

Na igralistu je predviden prostor sa spravama i rekvizitima, pje$¢anicima, poligon za voznju bicikala, te nekoliko
povr$ina sa vodom za pice, istrazivanje, pranje igracaka i slicno. PovrSina dvorista za djecu je 1 188,50m2, od ¢ega
532,7m2 pripada jaslicama a 655,8m? vrtiu. Ostvarena povrSina zadovoljava normativ iz ¢lana 8 Pravilnika o blizim

uslovima za osnivanje ustanova u oblasti obrazovanja i vaspitanja, koji predvida da je minimalna povrsina dvorita
8mz2 po djetetu. U konkretnom slu¢aju ostvaren je normativ 1 188,50m2/ 124 djece = 9,58m?2,

Saobracaj

PjeSacki prilaz objektu predviden je sa sjeverne strane preko pristupnog trga.

Kolski pristup za ekonomski dio projektovan je uz bo¢nu saobracajnicu na istoku. Parking prostor je predviden uz
bo¢nu saobracajnicu na zapadu. Kako parametri za parking mjesta u urbanisticko-tehnickim uslovima ne tretiraju
objekat socijalne zastite (djeciji vrti¢) vec iskljucivo stambeno-apartmanske objekte i poslovno-usluzne djelove
objekata (strana 10 UTU), autori su odlucili da uz bo¢nu saobracajnicu na zapadu, ¢itavom duzinom saobracajnice
ostvare 13PM sa upravnim parkiranjem. Osim toga, projektovano je i 1PM u podrumu za sluZbeno vozilo ustanove

$to ukupno €ini 14PM. U okviru 14PM projektovana su i 2PM za lica sa oteZanim kretanjem.

Parking za bicikla u zoni pristupnog trga je kapaciteta 10PM.

6. Energetska efikasnost

Visok nivo energetske efikasnosti objekta postignut je primjenom bioklimatskih principa projektovanja i to:
projektovanjem objekta kompaktne forme, projektovanjem pasivnog suncevog prijemnika u vidu velikih staklenih
povrSina ka jugu, koris¢enjem krovova za instalaciju fotonaponskih panela, solarnih kolektora, itd. Pasivno
prikupljanje solarne energije postize se tako $to se cijeli objekat ponaSa kao prijemnik toplote na bazi fizickih i
termodinamickih principa.

Krov je opremljen fotonaponskim panelima za preradu sunéeve energije u elektriCnu i solarnim kolektorima za
centralnu pripremu tople vode, kako bi se u potpunosti iskoristila njegova povoljna orijentacija. Zagrijavanje
prostorija prevideno je radijatorskim grijanjem. Za hladenje objekta predlaZze se izvodenje sistema centralne
klimatizacije, kako bi se tokom cijele godine omogucili optimalni uslovi za boravak i rad u djeCijem vrticu.

Sanitarije su grupisane kako bi se racionalizovao razvod instalacija. Toaleti su vizuelno povezani sa radnim sobama
preko staklenih paravana, Sto vaspita¢ima omoguéava dobru kontrolu djece i doprinosi dodatnom osvjetljenju
sanitarnih prostora.

U svim radnim sobama, osigurano je zamracenje sa unutrasnje strane. Provjetravanje objekta je prirodno, u pravcu
sjever-jug. Na pravcima dominantnih vjetrova, i uz obodne saobracajnice projektovani su drvoredi koji dodatno Stite
zgradu od uticaja vjetra i aerozagadenja. Osim toga, predvidena je i adekvatna toplotna zastita objekta putem
fasadne obloge koja ¢e detaljno biti proraCunata u okviru fizike zgrade.

Planirano je da se potrosnja vode svede na najmanju mogucu mjeru uvodenjem adekvatnih mjera za Stednju i
reciklaZzu vode (u slavinama i toaletima), te upotrebom kiSnice na svim mjestima gdje je to moguce (zalivanje vrtova,
zelenih povrSina i sl.)

Zastita od buke osigurana je pasivno, putem adekvatnih podnih, zidnih i meduspratnih konstrukcija koje
onemogucavaju prenos buke iz prostorije u prostoriju i iz etaZze u etazu, te aktivno, putem kontrolisanih sistema sa
ugradenim pobolj$anim akusti¢nim svojstvima u okviru fasadnog omotaca i zavrdnih fasadnih elemenata.



7. Prostorni parametri za UP15, zona “B”, podzona “4”, DUP “Ulcinjsko polje”, Opstina Ulcinj

zadato ostvareno jedinica
1. | POVRSINA PARCELE
UrbanistiCka parcela br. 15 2 448,00 m?

2. | SPRATNOST OBJEKTA

max P+2 PO+P+1 S

3. | IZGRADENOST | ZAUZETOST PARCELE

indeks izgradenost (li ) max 0,4 (979,20m?2) 0,39 (976,10m?) I

Indeks zauzetosti (Iz) max 0,15 (367,20m2) 0,14 (366,18m?2) I

4. | ZELENE POVRSINE

Min 40% parcele ozelenjeno odnosno 979,20m? 1231,00 (50) m? (%)

5. | PARKING MJESTA

Parametri ne tretiraju objekte socijalne zastite (str. 10 Ostvareno 14 PM
UTU)




NUMERICKA DOKUMENTACIJA



PODRUM -3,00m

KOMUNIKACIJE m?2
1.1 HODNIK 27,38
12 STEPENISTE 4,32
1.3  LIFT 2,85
14  KORIDOR 17,50
ZONA ZA OSOBLJE m2
3.1 KANCELARIJE ZA UPRAVU 23,90
SERVISNA ZONA m?2
41 SPREMISTE REKVIZITA 6,02
4.2 TEHNICKA PROSTORIJA 19,20
4.3 GARDEROBE | SANITARIJE — MUSKARCI 6,53
44  GARDEROBE | SANITARIJE - ZENE 6,53
45  PROSTOR ZA PRIRUCNU RADIONICU 10,56
46  OSTAVA INVENTARA 16,64
4.7  HLADNJACA 3,15
48  MAGACIN NAMIRNICA 3,15
49  PROSTOR ZA EKONOMA | PRIJEM NAMIRNICA 6,72
410 OSTAVA PRIBORA | SREDSTAVA ZA CISCENJE 2,88
411 CENTRALNIVESERAJ 24,48
412 CENTRALNA KUHINJA 52,43
413  TEHNICKA PROSTORIJA (kotlarnica/toplotna puma) 31,44
414  MANIPULATIVNI PROSTOR 38,22
415 OTPREMANJE OTPADAKA 2,37
UKUPNO NETO POVRSINE 306,27
UKUPNO BRUTO POVRSINE 242,75

Napomena: u bruto povrSinu se ne obraCunavaju tehnicke prostorije
i manipulativni prostor (urbanisticko-tehnicki uslovi str.4)

PRIZEMLJE 0,00m

KOMUNIKACIJE m?2
1.1 VJETROBRAN 4,60
1.2 VJETROBRAN 4,60
1.3 HOL/MULTIFUNKCIONALNI PROSTOR 91,34
14. LIFT 2,85
ZONA ZA DJECU m?2
21 GARDEROBE sa trijazom za dvije jaslene grupe 9,96
2.2  GARDEROBE sa trijazom za dvije jaslene grupe 9,96
2.3 RADNA SOBA ZA STARIJU JASLENU GRUPU 42,00
24 SANITARNI CVOR 6,67
25 RADNA SOBA ZA MLABU JASLENU GRUPU 36,40
2.6 SANITARNI CVOR 5,65
2.7 RADNA SOBA ZA MLABU JASLENU GRUPU 36,40
2.8 SANITARNI CVOR 5,65
29 RADNA SOBA ZA STARIJU JASLENU GRUPU 42,00
2.10  SANITARNI CVOR 6,67
ZONA ZA OSOBLJE m?2
3.1 SARADNIK ZA INDIVIDUALNI RAD SA DJECOM 9,90
3.2 PREVENTIVNA ZDRAVSTVENA ZASTITA 13,84
3.3 TOALETI ZA RODITELJE-MUSKARCI 2,80
34  TOALETI ZA RODITELJE-ZENE 2,80
UKUPNO NETO POVRSINE 334,09
UKUPNO BRUTO POVRSINE 366,18

Napomena: u okviru hola su projektovane garderobe sa trijazom i hodnik
na spratu, te stoga stvarna povrsina hola iznosi 142,50m?

SPRAT +3,50m

KOMUNIKACIJE m?
1.1 VJETROBRAN 4,60
1.2 HODNIK 31,24
1.3 LIFT 2,85
ZONA ZA DJECU m?2
2.1 GARDEROBE sa trijazom za sve tri grupe vrtica 20,70
2.2 GARDEROBE za sve tri grupe vrtica 16,60
2.3 RADNA SOBA ZA MJESOVITU GRUPU VRTICA 72,00
2.4 RADNA SOBA ZA MJESOVITU GRUPU VRTICA 74,40
2.5 RADNA SOBA ZA MJESOVITU GRUPU VRTICA 72,00
2.6 SANITARNI CVOR 17,40
2.7 SANITARNI CVOR 17,40
ZONA ZA OSOBLJE m?
3.1 ZAPOSLENI | RODITELJI 5,90
UKUPNO NETO POVRSINE 335,09
UKUPNO BRUTO POVRSINE 367,17
REKAPITULACIJA NETO POVRSINA m?
OSNOVA PODRUMA 306,27
OSNOVA PRIZEMLJA 334,09
OSNOVA SPRATA 335,09
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 975,45
REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA m?2
OSNOVA PODRUMA 242,75
OSNOVA PRIZEMLJA 366,18
OSNOVA SPRATA 367,17
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 976,10

Napomena: u bruto povrsinu se ne obraCunavaju tehnicke prostorije
i manipulativni prostor u podrumu (urbanisti¢ko-tehnicki uslovi str.4)
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412 CENTRALNA KUHINJA

413 TEHNICKA PROSTORIJA (KOTLARNICA/TOPLOTNA PUMPA)
414 MANIPULATIVNI PROSTOR

415 OTPREMANJE OTPADAKA
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gruba priprema hrane

obrada mesa
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OSNOVA KROVA

ZID 3 - atika  U=0.15W/m2K
bavalit

penetracija

liepilo Il sloj sa staklenom voalom u medusloju
stiropor, ankerisan sa 5 ankera/m2 10.00cm
AB zid 20.00cm

termoizolacija  5.00cm

hidroizolacija  0.50cm

limena opSivka  0.50cm

XXX XK
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+7.82
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1:200
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KROV U=0.15W/m2K

krovni termoizolacioni panel(10+4) 14.00cn
hidroizolacija  0.50cm
osh ploce  1.25cm
celicne roznjace
Celicna resetka
PE folija
termoizolacija  8.00cn
parna brana
krovna AB ploca 15.00cnt

+7.75 spusteni plafon 30.00cn

glet i enterijerski premaz  0.50cm !

PROZOR  U=0.85W/m2K

termo float staklo  8mm

argon (90%) i vazduh (10%) 16mm
termo float staklo 6mm

argon (90%) i vazduh (10%) 16mm

float staklo sa prigusivacem buke 8mm

ZID 2 sprat  U=0.15W/m2K
bavalit
penetracija
ljepilo Il sloj sa staklenom voalom u medusloju
stiropor, ankerisan sa 5 ankera/m2 10.00cm
AB zid 20.00cm

termoizolacija  5.00cm

hidroizolacija  0.50cm

limena opSivka  0.50cm

ZID 3 prizemije U=0.15W/m2K

bavalit

penetracija

ljepilo Il sloj sa staklenom voalom u medusloju
stiropor, ankerisan sa 5 ankera/m2 10.00cm
AB zid 20.00cm

termoizolacija  5.00cm

hidroizolacija  0.50cm

limena opSivka  0.50cm

DVORISTH

trava  5.00cm

supstrat 15.00cn

nabijena ze 45.00cm
zem)

o os

FASADNI PRESJEK

|

MEDUSPRATNA KONSTRUKCIJA
vinil pod  2.00mm

lijepak  0.10cm

cementni estrih  4.50cn

folija

termoi; .00cn
meduspratna 00cn
spusteni 0.00cn

glet i enterijerski 0.50cn

.50

+3.05 +3335 [ | | |
L N 1
PODNATLU  U=0.15W/m2K

vinil pod  2.00mm

lijiepak  0.10cm
cementni estrih  4.50cn
PE foljja
termoizolacija  8.00cn
temeljna AB ploca 40.00c
hidroizolacija  0.50c

libazni sloj 5.00cn
nabijeni $ljuna 0c
zemlja
+0.
1:50
|2
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‘I zapisi i narodno predanje se slazu da je slavni Spanski pisac Miguel de Servantes u svojoj mladosti bio rob ulcinjskih gusara.

Stovise, i njegovo znamenito djelo “Don Kihot', dovodi se u vezu sa zatodenistvom u Ulcinju.

Neki istraZivaci su u DulCineji od Toboza, glavnoj junakinji romana, prepoznali Ulcinjanku.

Jer,"Don Kihot” je nastao poslije Servantesovog robovanja u Starom gradu, koji se u romanskim drZzavama, kako tada tako i danas, naziva Dulcinjo.
Ova prica ili legenda ovjekovjecila je ime Ulcinja.”
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